UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PONG TIEN DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 527 /QDP-UBND Péng Tién, ngay 12 thang 5 nam 2026
QUYET PINH

Ve viéc giai quyét khiéu nai ciia hg 6ng Tran Xuan Bay (nguoi dugc iy quyen
ba Nguyen Thi Tuyet) dia chi phwong Pong Tien, tinh Thanh Héa (lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG PONG TIEN.

Can cit Lugt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Khiéu ngi ngay 11/11/2011;

Can cir Ludt Pdt dai nam 2013 va céc van ban hwéng dan thi hanh;

Can cir Nghj dinh sé 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cuia Chinh phai quy
dinh chi tiét mgt s diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu ngi nam 2011; Nghi
dinh so 141/2025/NB-CP ngay 12/06/2025 cia Chinh Phui quy dinh vé phan dinh
thdm quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp trong linh vuc quan 1y nha nudéc
cua Thanh tra Chinh phu;

Thuc hién Cong van s6 1916/UBND-TDNC ngay 28/01/2026 ciua Chu tich
UBND tinh Thanh Hoa vé viéc chi dao sau két quad tham muu xi Iy don ciia Thanh
tra tinh tai Cong van s6 304/TTTH-PI ngay 19/01/2026 cua Thanh tra tinh Thanh
Hba vé viéc tham muwu xir Iy don cua ong T ran Xudn Nhdt, phwong Ham Rong va
cac 6ng Nguyén Pdng Hiéu, pham Pdng Pinh, Lé Vin Théu phwong Péng Tién
tinh Thanh Hoa,

Xét bao cao s6 18 /BC-TXM ngay 05/05/2026 vé Két qua xac minh noi dung
don khiéu nai cta ho 6ng Tran Xuan Bay (ngudi dugc ay quyén ba Nguyén Thi
Tuyét). Két qua cu thé nhu sau:

I.NOI DUNG KHIEU NAI

Ho 6ng Tran Xuan Bay su dung thia dat néng nghiép tai xt déng Thuong
Pién, x& Thiéu Khanh (cii) — nay 1a phuong Pong Tién dé thuc hién dy 4n Ha tang
ky thuat khu dan cu thon 5 xa Thiéu Khanh. UBND thanh ph6 ban hanh Quyét dinh
sb 2812/Qb-UBND ngay 02/04/2019 vé viéc thu hoi dit ndng nghiép cua dng (ba)
Tran Xuan Bay, tr( tai thon 5, xd Thiéu Khanh dang sir dung tai xa dong Thuong
Dién, x Thiéu Khanh dé boi thuong, GPMB thuc hién du an HTKT Khu dan cu
thon 5, x4 Thiéu Khanh va phé duyét phuong an boi thudng, hd tro tai Quyét dinh
s6 3242/QD-UBND ngay 18/04/2019 voi don gia 58.150.0004 1a khong ding.

Ong Tran Xuan Bay khiéu nai, & nghi huy bo Quyét dinh thu hdi dat, tra lai
dat cho cac ho hoic bdi thudong theo don gia thoa thuan (khéng phai don gia theo
quy dinh cta nha nudc)

Il. KET QUA XAC MINH

1. Lam viéc cong dan vé ndi dung khiéu nai:
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Theo ba Nguyédn Thi Tuyét — ngudi dai dién, duoc dng Tran Xuan Bay uy
quyén trinh bay:

Du 4n Ha tang ky thuat khu dan cu thon 5, x3 Thiéu Khanh khéng thudc du an
nha nudc thu hdi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cdng cong
theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 62 Lut DAt dai naim 2013 nén viéc UBND Thanh
phd thu hoi dat caa cac ho dan, boi thuong theo don gia nha nuéc ban hanh la
khong dung.

Ly do:

- Dy 4n chua duoc Hoi ddng nhan dan tinh Thanh Héa chap thuan thu hoi dat
(UBND phuong Pong Tién tra 1oi va cung cap Nghi quyét s6 121/NQ-HDPND ngay
13/12/2018 cua HDND tinh Thanh Hoa. Tuy nhién, du an khdng c6 tén trong danh
muc tai Nghi quyét s6 121/NQ-HPND ngay 13/12/2018 cia HPND tinh Thanh
Hoa vé viéc chap thuan danh muc dy an phai thu hoi dat va chuyén muyc dich dat
laa trén dia ban tinh Thanh Héa nam 2019).

- Ha tang k¥ thuat khu dan cu thon 5 x Thiéu Khanh chua duge HDND tinh
Thanh Hoa théng qua danh muyc thu hoi dat, khong thudc du an Nha nudc thu hoi
dat dé phat trién kinh té x& hoi, vi loi ich qudc gia, cong cong theo quy dinh tai
khoan 3, diéu 62, Luat dat dai nam 2013 ma thudc du an thoa thuan bdi thuong.

2. Kiém tra hd so phap ly trong qua trinh 1ap va phé duyét quy hoach chi
tiét ty 1€ 1/500 khu dén cu Thugng pién, thon 5, x4 Thiéu Khanh tai Quyet
dinh so 7048/QP-UBND ngay 08/08/2016, diéu chinh quy hoach tai Quyét dinh
s 1781/QD-UBND ngay 06 thang 03 nam 2020

- Mat bang quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dan cu Thuong Dién thon 5, xa
Thiéu Khanh dwoc UBND Thanh phé Thanh Hda phé duyét tai Quyét dinh sb
7048/QD-UBND ngay 08/08/2016 va diéu chinh quy hoach tai Quyét dinh s
1781/QD-UBND ngay 06 thang 03 nam 2020, cin cir cac vin ban: (1) Quyét dinh
s6 3817/QD-UBND ngay 30/09/2015 caa Chi tich UBND tinh Thanh Héa vé viéc
phé duyét quy hoach phan khu ty I¢ 1/500 khu du lich, di tich van hoa lich st khao
co6 Ham Réng — Nui Do va cac danh thang thudc vanh dai xanh Tay Bac Thanh
pho (2) Cong van s6 11095/UBND-CN ngay 28/10/2015 caa UBND tinh vé viéc
théng nhét chi truong 13p quy hoach khu dén cu x& Thiéu Khanh Thanh phd Thanh
Hoa; 3 Gidy phep quy hoach s6 08/GPXD ngay 11/01/2016 do UBND tinh thanh
Hoa cap; (4) Quyet dinh sb 2011/Qb-UBND ngay 30/03/2016 cua UBND Thanh
phé Thanh Hoéa vé viéc giao Chu dau tu 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dan
cu thén 5, xd Thiéu Khanh Thanh phé Thanh Hoa; (5) Quyét dinh sé 3546/QP-
UBND ngay 20/05/2016 caa UBND Thanh phé vé viéc phé duyét nhiém vy du
toan quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu dan cu thén 5, xa Thiéu Khan Thanh phé
Thanh Hoa.

-Theo ndi dung Quyét dinh s6 7048/QD-UBND ngay 08/08/2016: Tong dién
tich quy hoach 14.063,87m?

+Muc tiéu dy an: Pau tu xay dung khu dan cu méi dong b vé ha tang k¥
thuat, nang cao méi truong song khu dan cu, khai thac quy dat thuong mai tao
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ngudn thu cho ngan sach dia phuong, bd tri tai dinh cu mot s du an trén dja ban
Thanh phé Thanh Hoa.

+ Quy hoach sir dung dat, gdom:

Pat ¢ dang chia 16: 8276,1m?, chiém 58,8%.

Dat cay xanh: 160,23m?, chiém 1,2%.

Pat GT va HTKT: 5627,54m?, chiém 40%.

-Ngay 29/08/2016, UBND tinh Thanh Hoéa ban hanh Coéng van s
9627/UBND-THKH vé viéc théng nhat chu truong trién khai 1ap du 4n dau tu ha
tang k¥ thuat khu dan cu Thuong Dién thén 5, x4 Thiéu Khanh Thanh phdé Thanh
Hoa.

Nhu vay, quy hoach Khu dan cu Thuong Dién thon 5, xa Thiéu Khanh phu
hop vai Quy hoach chung Khu Ham Réng Nui Po.

o3 Kiém tra ho so lién quan dén co s& phap Iy thuc hién dw an va viéc thu
hoi dat

Cac cin cir dé thu hoi dat thuc hién du an Ha tang k¥ thuat khu dan cu thon 5
x& Thiéu Khéanh, Thanh phé Thanh Héa gom: (1) Nghi quyét sé6 30/2016/NQ-
HDND ngay 08/12/2016 cua Hoi dong nhan déan tinh Khoa XVII, Ky hop thi 2 vé
viéc théng qua danh muc du an phai thu hoi dat trén dia ban tinh Thanh Hoa nim
2017, theo d6: Dy &n ha tang k¥ thuat khu dan cu thén 5 x4 Thiéu Khénh tai s6 tht
ty s6 3, muc Il, trang 3, biéu 01, Danh muc cdng trinh, du &n can phai thu hoi dat
nim 2017 (kém theo Nghi quyét sé 30/2016/NQ-HPND ngay 08/12/2016 cua
HDND tinh Thanh H6éa) thuoc Danh muc cdng trinh, du &n can phai thu hoi dat
trong nim 2017 Thanh phé Thanh Hda, dién tich 1,4ha; Nghi quyét sé6 190/NQ-
HDND ngay 10/07/2019 ciia Hoi dong nhan dan tinh Khoa XVII, Ky hop thir 9 vé
viéc théng qua danh muc dy an phai thu hoi dat trén dia ban tinh Thanh Ho4 niam
2019 (Dy &n ha tang k§y thuat khu dan cu thon 5 xa Thiéu Khanh tai s6 thir tu s6 33,
trang 3, PL 01, BO sung danh muc dy &n thu hoi dat phat trién kinh té xa hoi vi loi
ich quéc gia cong cong dot 2, ndm 2019 kem theo Nghi quyét 190/NQ-HPND,
dién tich 1,4ha); (2) P an Quy hoach phan khu Ham Rong Nti Do tai Quyét dinh
s6 3817/QD-UBND ngay 30/09/2015; (3) Quyét dinh sb: 755/QD-UBND ngay
15/03/2017 caa Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét Ké hoach six
dung dat nam 2017 trén dia ban Thanh phé Thanh Hoéa; (4) Quyét dinh sb: 840/Qb-
UBND ngay 08/03/2018 cua Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét
Ké hoach st dung dat naim 2018 trén dia ban Thanh phd Thanh Héa; (5) Quyét
dinh s6: 1979/QB-UBND ngay 27/05/2019 cua Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa
vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2019 trén dia ban Thanh phé Thanh
Hoéa; (6) Can cir khoan 3, diéu 49, Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “3. Dién tich
dat ghi trong ké hoach sir dung dat hang nam cia cap huyén da dweoc cong bé phdi
thu hoi @é thuec hién dir &n hogc phdi chuyén muc dich sir dung dat ma sau 03 ndam
chwa cé quyét dinh thu héi dat hodc chuwa dwroc phép chuyén muc dich sir dung dat
thi co quan nha nwéc c6 tham quyén phé duyét ké hoach sir dung dat phdi diéu
chinh, hiy bé va phdi cong bé viée diéu chinh, hity bé viéc thu héi hodgc chuyén
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Muc dich déi véi phan dién tich dat ghi trong ké hoach si dung ddt. Trirong hop co
quan nha meéc ¢6 tham quyén phé duyét ké hoach sir dung ddt khéng diéu chinh,
hity bé hodc ¢6 diéu chinh, hiy bé nhung khéng céng bé viée diéu chinh, haiy bé thi
nguroi sir dung dat khong bi han ché vé quyén theo quy dinh tai khodn 2 Piéu nay”.

Can ctr cAc Quyét dinh néu trén va To trinh vé viéc thu hdi dat caa UBND x4
Thiéu Khanh, UBND Thanh phé Thanh Hoéa d3 ban hanh cac Quyét dinh thu hoi
dat dbi véi ca nhan, ho gia dinh dé thuc hién du an. Nhu vay, du an ha tang ky
thuat khu dan cu thon 5, xa Thi¢u Khanh thugc dy an Nha nuéc thu hoi dat dé phat
trién Kinh té - X& hoi vi loi ich quéc gia, céng cong theo quy dinh tai Khoan 3,
Piéu 62 Luat Pat dai nam 2013, ¢am bao can cr thu hdi dat theo quy dinh tai Piéu
63 Luat it dai nam 2013.

4. Kiém tra ho so lién quan dén Phwong an boi thwong GPMB va tai dinh cw

Theo hd so phé duyét GPMB, dau tu an Ha tang ky thuat khu dan cu Thuong
Dién thén 5, x& Thiéu Khanh UBND Thanh phé Thanh Hoa.

Uy ban nhan dan Thiéu Khanh di trinh UBND Thanh phb Thanh Héa phé
duyét phuong an thu hdi dat, boi thuong GPMB tai 02 quyét dinh phé duyét
phuong an (Quyét dinh sé6 5779/QD-UBND ngay 20/07/2018 gom 17 ho; Quyét
dinh s6 3242/QDB-UBND ngay 18/04/2019 gom 10 hd) véi tong sé ho 1a 27 ho, sd
quyét dinh thu hoi dat 13 27 Quyét dinh, dén nay da c6 23 ho déng y nhan tién boi
thuong hd tro va ban giao mat bang dé Nha nudc thuc hién du an, con lai 04 ho
chua nhan tién boi thuong GPMB da duoc UBND Thanh phd Thanh Hoa cudng
ché thu hoi dat tai 04 Quyét dinh trong d6 c¢6 ho dng Tran Xuan Bay.

Theo Quyét dinh s6 3242/QD-UBND ngay 18/04/2019 cua UBND Thanh phé
vé viéc phé duyét Phuong an bdi thuong, hd trg, GPMB cua cac ho dan x& Thiéu
Khanh dé thuc hién dy an ha tang k¥ thuat khu dan cu thon 5, xa Thiéu Khénh.
Trong d6: ho dng Tran Xuan Bay dugc phé duyét téng gia tri boi thuong la
58.150.000d, gém: tién dat 22.523.000d (409.5m? x 55.000 d/m?); tién hd tro
chuyén d6i nghé nghiép 33.784.000d; cay cbi hoa mau trén dat 1.843.000d.

Can ctir Quyét dinh sb 4545/QD-UBND ngay 18/12/2014 cua Uy ban nhan dan
tinh Thanh Hoa vé viéc quy dinh bang gia dat thoi ky 2015-2019 trén dia ban tinh
Thanh Héa; Quyét dinh s6 3162/2014/QD-UBND ngay 26/09/2014 cua UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc ban hanh quy dinh vé béi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha
nuéc thu hoi dat trén dia ban tinh Thanh Héa. UBND thanh phé ban hanh Quyét
dinh s6 3242/Qb-UBND ngay 18/04/2019 cia UBND Thanh phé vé viéc phé
duyét phuong an bdi thuong, hd trg, GPMB cua cac ho dan xa Thiéu Khanh dé
thuc hién du an ha tang ki thuat khu dan cu thon 5, xa Thiéu Khanh, trong d6 ¢
ho 6ng Tran Xuén Bay la dung quy dinh.

I1. Két luan:

1. Dw 4an khu din cw Thwong Pién thon 5, x4 Thiéu Khanh di cin ctr cac
quy dinh vé thu hoi dat.

- Cong van sd 11095/UBND-CN ngay 28/10/2015 ciia UBND tinh Thanh Hoa
vé viéc thong nhat chu truong 1ap quy hoach khu dan cu xd Thiéu Khanh Thanh
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phd Thanh Héa; Céng vin sé 9627/UBND-THKH ngay 29/08/2016 ciia UBND
tinh vé viéc théng nhat chu truong trién khai 1ap du &n; Nghi quyét s6 30/2016/NQ-
HDND ngay 08/12/2016 cua Hoi dong nhan dan tinh Khoa XVII, Ky hop tha 2 vé
viéc thdng qua danh muc du &n phai thu hdi dét trén dia ban tinh Thanh Hoa nim
2017; Nghi quyét s6 190/NQ-HDPND ngay 10/07/2019, ctia Hbi ddng nhan dan tinh
Khoa XVII, Ky hop thtr 9 vé viéc théng qua danh muc dy an phai thu hoi dat trén
dia ban tinh Thanh Hoa nam 2019; Quyét dinh s 755/QD-UBND ngay 13/03/2017
cua UBND tinh vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2017 Thanh phd
Thanh Hoéa; Quyét dinh sb 840/QD-UBND ngay 08/03/2018 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach str dung dat nim 2018 Thanh phé Thanh Hoa; Quyét dinh
s6 1979 /QB-UBND ngay 27/05/2019 cua UBND tinh vé viéc phé duyét Ké hoach
st dung dat nam 2019 Thanh phd Thanh Hoa; Can ctir khoan 3, diéu 49, Luat dat
dai nam 2013.

- Can ct Piém d, Khoan 3, Piéu 62 Luat Pt dai naim 2013 quy dinh vé Thu
hoi dat dé phat trién kinh té - x& hoi vi loi ich qudc gia, cong cong: 3. Thuc hién
cac dir an do Héi dong nhan dan cdp tinh chdp thudn ma phdi thu héi dat bao gom:

d) Du an xdy dung khu dé thi moi, khu dan cu nong thon mdi, chinh trang do
thi, khu dan cu nong thon; cum cong nghiép; khu san xudt, ché bién néng sdn, lim
sdn, thiy san, hdi san tdp trung; di an phat trién rimg phong hé, riemg déic dung”.

- Can ctr Didu 63 Luat Dat dai nam 2013 vé Can ctr thu hdi dat vi muc dich
qudc phong, an ninh; phét trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, céng cong:
“Viéc thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - x4 hoi vi loi
ich quéc gia, cong cong phai dya trén cac can clr sau day: (1). D an thugc céc
truong hop thu hoi dat quy dinh tai Piéu 61 va Diéu 62 cua Ludt nay;(2). Ké hoach
sir dung ddt hang nam cua cap huyén da dwoc Co quan nha nwéc c6 tham quyeén
phé duyeér .

Nhu vday, UBND Thanh phé truéc diay ban hanh Quyét dinh s6 2812/Qb-
UBND ngay 02/04/2019 vé viéc thu hoi dat ndng nghiép caa 6ng (ba) Tran Xuan
Bay, tai thén 5, x4 Thiéu Khanh dang sir dung tai x&r déng Thuong Dién xa Thiéu
Khanh (nay 1a phuong Pong Tién) dé boi thuong, GPMB thuc hién dy an HTKT
Khu déan cu thoén 5 xa Thiéu Khanh 1a dam bao can ctr, diéu kién thu hoi dat, dung
quy dinh cua phép luat.

2. Ciin cit cac vin ban vé 4p gia bdi thwong GPMB

Cian ctr Quyét dinh s6 4545/QD-UBND ngay 18/12/2014 cua Uy ban nhan
dan tinh Thanh Hda vé viéc quy dinh bang gia dat thoi ky 2015-2019 trén dia ban
tinh Thanh Hoa; Quyét dinh s6 3162/2014/QD-UBND ngay 26/09/2014 caa UBND
tinh Thanh Héa vé viéc ban hanh quy dinh vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Thanh Hoa; Quyét dinh sé 4437/2016/Qb-
UBND ngay 14/11/2016 cta Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoéa vé viéc ban hanh
don gia boi thuong thiét hai cay trong vat nuodi khi Nha nudc thu hoi dat trén dia
ban tinh Thanh Héa. UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh sé 3242/QD-UBND
ngay 18/04/2019 ctia UBND Thanh phé vé viéc phé duyét Phuong an boi thuong,
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hd trg, GPMB cua cac ho dan x& Thiéu Khanh dé thuc hién du an ha tang ky thuat
khu dan cu thon 5, x3 Thiéu Khéanh, trong d6 c6 ho 6ng Tran Xuan Bay 1a ding
quy dinh.

Nhu vay, viéc ho 6ng Tran Xuan Bay (nguoi duoc uy quyén ba Nguyén Thi
Tuyét) khiéu nai, d& nghi huy bo Quyét dinh thu hoi dat, tra lai dat cho gia dinh
hoac bdi thuong theo don gia thoa thuan (khéng phai don gia theo quy dinh cua
Nha nudce) 1a khéng ¢o co so.

Tur nhitng nhan dinh va can cu trén,

QUYET PINH:

bicu 1. Noi dung khiéu nai ciia ho dng Tran Xuan Bay (ngudi duoc y quyén
ba Nguyén Thi Tuyét) 1a khong c6 co s6.

Piéu 2.Yéu cau ho dng Tran Xuan Bay (ngudi dugc uy quyen ba Nguyén Thi
Tuyét) chap hanh cac quy dinh Phap luat, nhan tién boi thuong, hd tro GPMB d6i
véi dién tich dat ndng nghiép cua gia dinh dd dugc UBND Thanh phd Thanh Hoa
phé duyét tai Quyét dinh s6 3242/QD-UBND ngay 18/04/2019 vé phé duyét
Phuong an boi thuong, hd tro GPMB.

Giao phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuong Pong Tién hudng dan ho 6ng
Tran Xuan Bay (nguoi duoc ty quyén ba Nguyén Thi Tuyét) thuc hién cac thu tuc
nhan s6 tién boi thuong GPMB dam bao ding quy dinh.

biéu 3.Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc Quyét dinh nay, néu
khong ddng y vai viéc giai quyét khiéu nai (lan déu) cua UBND phuong Bong
Tlen ho ong Tran Xuan Bay (nguoi dugc vy quyen ba Nguyén Thi Tuyét) co
quyén khiéu nai dén cap c6 tham quyén giai quyét tiép theo hoic khai kién vu an
hanh chinh tai Toa an nhan dan theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HPND - UBND phudng Péng Tién, Truéng phong Kinh
Té, Ha tang va Do thi, ho ong Tran Xuan Bay (nguoi duoc uy quyén ba Nguyén
Thi Tuyét), Thi truong cac co quan, don vi va c& nhan co lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: CHU TICH
- Nhu Biéu 4;

- Chu tich UBND tinh (dé béo c4o);

- Phong 1, Thanh tra tinh (dé béo céo);

- Chu tich cac PCT UBND phuong;

- Vian phong HDPND& UBND (dé theo dbi);

- Trung Tam cung ng dich vu cong (dé thdng béo):
- Ba Nguyén Thi Tuyét;

- Luu: VT; phong KTHT&DT (Thuy).

Nguyén Hong Quang
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